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.. Dnr PLA 03-09
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for STADSLIDEN 5:1 m fl (MARIESTRAND) inom Mariehem i
Umea kommun, V &sterbottens 1an

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen kan séttas att utga vid nérmast pafoljande
arsskifte, tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvar sfordelning

Fastighetségarna svarar for atgarder inom kvartersmark. Planen &r utformad for
att drift och underhdll av utfarter och andra gemensamma anlaggningar skall
forvaltas av fastighetsagarnai samverkan.

Kommunen skall vara huvudman for allman plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att mojliggdra en utbyggnad av Mariehem med ca 600
l&genheter, att anpassa gatunétet till en ombyggnad av Kolbécksvagen samt att i
viss man skapa forutsattningar for en fornyelse av Mariehems centrum.

Planférslaget ar flexibelt och medger olikatyper av bebyggel se och olika upp-
|atel seformer. Omréadet kan déarmed komma att uppdelas i en méngd fastigheter.
Det finnsredan idag madjligheter att genom fastighetsreglering ombildavissa
befintliga fastigheter till exploateringsfastigheter. Uppkommer behov av att
styra fastighetsindel ningen finns mgjlighet att utarbeta fastighetsplan i vilken
aven kan bestdmmas att gemensamhetsanl éggningar skall inréttas.

Planen forutsatter enskilda utfarter mot Mariehemsvégen, dvs. att utfarterna
anlaggs pa kvartersmark. | den man fler &n en fastighet behdver nyttjaen och
samma utfart inréttas dessa som gemensamhetsanl éggning for fastigheter —
storalikval som sma— pa dmse sidor om utfartsvagen.

Allmanplatsmark — gatumark och parkmark — bor genom fastighetsreglering fo-
rastill ndgon av kommunens gatumarksfastigheter, exempelvis Staddiden 5:1.

Sarskildafastigheter bor avstyckas for nddvandiga transformatorstationer.

Markbyte skall ske mellan den enskilt &gda Etern 3 och kommunens fastigheter
Vasterteg 2:119 och Osterdker 1:4.

Beroende pa utformning och upplétel seform kan det vara nédvandigt att inrétta
gemensamhetsanl&ggningar for korytor, gronytor, V A-anléggningar mm inom
respektive kvarter. Rétt till atkomst till parkering 6ster om bebyggel sen maste
sékerstéllas med del i gemensamhetsanléggning eller servitut.

Samféllighetsforeningar kommer att bildas dar det bedoms lampligt.
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Utrymmen som upplats fér allménna underjordiska ledningar skall sakerstéllas
med ledningsrétt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Grundl&ggning

Av tillganglig grundundersokning framgar att grundlaggningsférhallandena &r
forhallandevis gynnsamma. Grundl&ggning skall skei samrad med kommunens
bygginspektion i samband med bygganmalan. Senare undersokningar far visa
om sérskilda atgarder behover vidtas for att belastningen pa Nydal asjon som
recipient inte skall 6kamer &n vad som kan till&tas.

Trafik mm

Bostadsfastigheterna nas via skaftgator, se ovan, med négra fa undantag. Par-
kering anordnasi erforderlig utstréckning i kvarteren. Biltrafik maste kunna
passera genom " bebyggelsemuren” for att na parkeringsplatser bel agna narmast
mot Kol bécksvégen.

En storre parkering av delvis allmén karaktér kan anldggas dster om Mariehems
centrum nér Mariehemsvéagen flyttas soderut.

Stangsel skall utféras mot Kolbacksvagen.
Teknisk forsorjning

Mariehemsvagen ar redan utbyggd. Allmén V A-anléggning & utbyggd fram till
planomradets gréans. Tillkommande fastigheter andutstill denna.

Pa Mariehemsvégens ostrasida ligger fjarrvarmeledning i kulvert. For att moj-
liggora bebyggel se enligt forslaget maste ledningen och kulverten flyttastill
vagens andrasida.

MOjlighet till sopsortering skall finnas. M¢jlighet till kompostering bor allmant
finnasi omréden med smahus- eller radhusbebyggelse. Atervinningsstation bor
anordnas inom omradet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for planlaggningskostnader och expl oateringskostnader i
form av ombyggnad av gator och anldggande av annan allmén plats. Exploa
toren skall &ven svarafor kostnader for flyttning av starkstromsledning.

Planomradet byggs ut i etapper. Den sydligaste delen kommer inte att kunna
byggas ut forrén vagnétets ombyggnad blivit fardigstalld.

Tilltrédande exploatorer svarar for dvriga utbyggnadskostnader till vilka &ven
raknas att anlagga skaftgator allteftersom omradet successivt byggs ut. Drift och
underhdll 6verlats sedan till samfalligheter i forekommande fall.

Panavtal har tecknats med Utvecklingsavdel ningen.
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SAMHALLSBY GGNADSKONTORET i Umed november 2004
Detaljplanering

Borje Nordstrém
lantmétare
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