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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 0009

KOMMUN

Detdjplan for TOMTEBO 1B inom Tomtebo i Umea kommun, Vésterbottens 1an

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden kan Sittas att utga arsskiftet ndrmast tio ar efter det att planen
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvar sfordel ning

Fadtighetsigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen skal vara huvudman for dlmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med detdjplanen & att skapa forutsattningar for fortsatt utbyggnad av

stadsdelen Tomtebo.

Med st6d av planen skapas éven en skyddszon mot Nydalag 6n som avses att fredas
fran bebygodse.

Planen mdjliggér bebygge se med uppemot 1000 |&genheter. Planen & utformad for
att madjliggora etappvis utbyggnad med ca 30 lagenheter i varje. Det innebér att varje
kvarter i normdfalet lampligenddas upp i 4 a5 fastigheter.

Radhushebyggelse och darmed en betydligt mer Iangtgaende uppdelning i fastigheter
& inteomdjlig i planomradets ytire delar.

Kommunen &ger marken inom planomradet.

Mark som avses nyttjas gemensamt av flerafagtigheter i kvarterensinre delar kan
avsdttas som samfald. Inréitande av gemensamhetsanléggningar for t ex
parkeringsandamd kan aktudiseras och kan i mangafal vara onskvart.

All gatumark bor genom fastighetsreglering samlasi en av kommunen &gd gatu-
marksfastighet.

Friliggande nétstationer bor avstyckas som sarskilda fastigheter.

Utrymmen som uppléts for alménna underjordiska ledningar skall sskerstallas med
ledningsréit.

060418204015754.doc B 2006-04-18 8.35



060418204015754.doc 2006-04-21

203

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 00-09

TEKNISKA FRAGOR
Grundlaggning

Av tillganglig grundundersokning framgar at djupet till fast mark torde varaminst tre
meter. | omradet réder dlméant svara grundlaggningsforhdlanden. Tyngre bebyggelse
torde behtva grundldggas med paning.

Behovet av kompletterande grundundersokning fér klarlaggas i samband med bygg-
anmdan.

Bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen pa Tomtebo skal utféras med stort métt av
sadsméassghet av samma dag och téthet som férekommer | stadens mer certrda
delar som Ost och Vst p& stan. Det positivatillskott till bostadsmiljon som det
gOndralaget utgor skdl tillvaratas salangt detta & majligt.

Trafik

Stadsdelen kommer att trafikmatas fran Tomtebovagen. Fran tvainfarter byggs ett
gauné med i princip fyrkantiga kvarter. Vagverket har pdpekat att vid den
forvantade trafikméangden maste korsningarnai Tomtebovagen utforas med separat
vangersvangfat. TrafiklGsningen medger et begransat méit av rundkorning. Mitt i
omrédet anlaggs en bussgata som anduter till Véatarnas dléi den redan utbyggda
delen av Tomtebo.

Gatornai omradet skall utforas med sidoforskjutningar for att skapa ett intimt
gaturum och nedbringa hastigheterna. Gatorna skall utformas sa ait de paflerastdlen
majliggor utblickar mot gon.

Gatornaskd| iordninggédlasi den omfattning och takt som krévsfor att klaraen
godtagbar standard och miljo for de inflyttade dlteftersom omradet blir klart.
Parkering

Parkeringsplatser anldggs inne pa kvarteren. Parkering skal @veni stor omfattning
kunna ske som gatuparkering.

VA och avfall

Tillkommande fagtigheter andutstill kommund VA-anléggning. Dagvattenhanteringen
maste |6sas inom omradet, se vidare nedan.

Majlighet till sopsortering skal finnas. M§jlighet till kompostering bér finnas.
Sophantering bor kvartersvis ordnas gemensamt. Sophamtning bor ske frén sop-
bodar I&tillgangligt beldgna vid loka gatorna.

Vegetation och natur

Den barande idén & att stadsdelen skall utgdra en tradgardsstad med stort indag av
gronska och parkomraden. Den centrda gatan, Alfens dlé, skal tradplanterasi
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dlé&ormation. Strandomrédet skal langsiktigt vara en dlméant tillganglig strandpark
som paett naturligt sétt utgor en del av den vautnyttjade strandzon som omger hela
gon.

D& saa majligt bor befintlig trédvegetation sparas. Erforderliga skyddsitgarder
skall vidtas sa att sparade trad inte kommer till skada under byggtiden. | Gvrigt skall
vegetationen kompletteras for att det avsedda intrycket av lummighet skdl erhdllas,

Omrédet & kandigt fran hydrologisk synpunkt. Nydalagon & fororeningskandig
samtidigt som grundvattnet inom planomradet ligger hogt. Utan att fororena maste
dagvattnet likvd avledas mot §6n. Ett kontrollprogram bér initieras av exploatdren
innan utbyggnaden pabdrjas for att folja hur belastningen pa recipienten (Nydalagon)
paverkasi termer av forandrade hater av nérsdter och tungmetaler.

Enkand for uppsamling av dagvatten skal anléggas genom omradet med en ut-
vidgning i strandomrédet i form av en anlagd damm. Kanaen och dammen utformas
sa att de blir podtivatillskatt till miljon. Genom omsorgsfullt utforande och med

vavat vaxtmateria skal dammen kunna fungera som reningsaniéggning for
dagvatten.

Avfallshantering och Energiforsorjning

Umed Energi AB har for avskt att bygga ut fjarrvarmenét i omrédet vilket &ven
medfdr en permanent fjarmvarmeandutning for redan utbyggda sméhuskvarter sbder
om Tomtebovagen som idag forsdrjs av en provisorisk anléggning.

Utrymme for et antd nétstationer maste tillskapas i omradet. Exakt var dessa
hamnar & annu inte mgjligt att sga.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Byggherrarna svarar for ala exploateringskostnader inom respektive kvarter.

Kommunen svarar for planléggningskostnader och kostnaderna for utbyggnad av
gator och andradlméanna platser. Intakter kommer att erhdlas vid forsaljning av
tomter/kvarter. Kommunen bor vid markoverl ételse avtala om byggherrarnas
ekonomiska medverkan under byggtiden for kontinuerlig uppfdljning av narsdtshdten
I Nydaagon.

Allmén VA-anldggning skal utféras av UMEVA och finangeras med adut-
ningsavgifter enligt VA-taxan.

SAMHALLSBY GGNADSKONTORET i Umed mars 2006
Detdjplanering rev april 2006

Borje Nordstrém
lantmétare



